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Borgerreprasentationen har den |3. december 1990 ved-
taget lokalplan nr. 182 ,,Sigbrits Allé* for et omrade ved
Amagerbrogade og Sigbrits Allé.

Lokalplanen er bekendtgjort den 3. februar 1991 og ting-
lyst den 21. november 1991. Den 20. januar 2005 har Bor-
gerreprasentationen vedtaget tilleg nr. | til lokalplanen.
Tillegget er bekendtgjort den 15. februar 2005.
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Forside: Den aktuelle grund med indfotograferet model.
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BAGGRUND FOR LOKALPLANTILLAGGET

Luftfoto med lokalplanomradet (september 2003). Omradet ligger i bydelen Sundbyvester og rummer bade sluttet randbebyggelse og villaer.

Lokalplantilleeggets formal Lokalplantillaeggets hovedformal er at justere bestemmelserne i lokalplan nr. 182
saledes, at der i hgjere grad tages hensyn til bevaringsvaerdige bygninger, hvilket
bl.a. indebeerer, at en udvidelse af Amagerbrogade til 25 m’s bredde opgives.
Samtidig muliggares opfarelsen af 2 punkthuse med 20 boliger pa ejendommen
Englandsvej 3 / Sigbrits Allé 1-5. Der skal sikres hgj arkitektonisk kvalitet, bl.a.
ved bygningernes proportioner, for at give karreen en god byarkitektonisk afslut-
ning og formidle overgangen mellem den hgje randbebyggelse og Eberts Villa-
by.
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BAGGRUND FOR LOKALPLANTILLAGGET, fortsat

Baggrund

Galdende lokalplan

Lokalplanomradet set fra Amager-
brogade mod syd med hjernebygnin-
gen ved Englandsvej til hgjre.

Den aktuelle ejendom set fra Englandsvej mod est. Ejendommen rummer forskellige erhvervs-

bygninger.

Lokalplantillaegget er foranlediget af, at grundejeren Kaae Gruppen A/S gnsker
at opfare en ny bebyggelse pa ejendommen Englandsvej 3 / Sigbrits Allé 1-5,
der i dag er bebygget med flere mindre erhvervsbygninger i 1-2 etager.

Der har i de senere ar vaeret fremlagt forskellige planer for bebyggelse pa den
aktuelle grund, men den eksisterende lokalplan nr. 182 fra 1991 muligger kun
bebyggelse i et specifikt byggefelt langs Englandsvej. Her ma opfares ét punkt-
hus, der pa et senere tidspunkt skal kunne sammenbygges med en evt. ny rand-
bebyggelse langs Amagerbrogade og om hjarnet mod Englandsvej. Den mulig-
gjorte bebyggelse, der svarer til en bebyggelsesprocent pa ca. 60 og pa sigt pa
ca. 80, har vist sig ikke at veere rentabel bl.a. pa grund af bygningens begraen-
sede starrelse samt krav til p-kaelder. Ingen af projekterne er derfor blevet reali-
seret.

Lokalplan nr. 182 ,Sigbrits Allé” er udarbejdet med det formal at udgere det
planmaessige grundlag for opfarelse af nybyggeri i form af boliger. Lokalplanen
fastlaegger bl.a., at ny bebyggelse langs Amagerbrogade skal opfgres som en
fortseettelse af den eksisterende randbebyggelse saledes, at der opnas en arki-
tektonisk helhed under hensyntagen til Amagerbrogades karakter af butiks-
str@g, idet stueetagen skal anvendes til butikker og lignende og 1. salen til ser-
viceerhverv eller boliger.

Lokalplanen fastlaegger endvidere retningslinierne for bebyggelsens omfang,
udformning og placering saledes, at der opnas et rimeligt samspil mellem rand-
bebyggelse mod Amagerbrogade, der virker som en stgjskarm, og den abne
bebyggelse langs Sigbrits Allé, hvis grgnne praeg fastholdes. Der skal skabes
bedre friarealforhold, idet der forudsaettes etableret faelles friarealanlaeg for hele
omradet mellem Amagerbrogade og Sigbrits Allé. Lokalplanen fastlaegger endvi-
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BAGGRUND FOR LOKALPLANTILLAGGET, fortsat

dere fremtidige vejlinier i omradet under hensyn til Amagerbrogades og Eng-
landsvejs status som fordelingsgader saledes, at der gives mulighed for en for-
bedring af trafikafviklingen ved krydset Amagerbrogade/Englandsvej/@resunds-
vej. Endvidere bestemmer lokalplanen, at ny bebyggelse langs gstsiden af Sig-
brits Allé skal opfares som fritliggende punkthuse. Endelig er der fastlagt be-
stemmelser for villabebyggelsen, der er beliggende vest for Sigbrits Allé

Kommuneplan 2001 | rammerne i Kommuneplan 2001 er det aktuelle omrade mellem Sibrits Allé og
Amagerbrogade udlagt som et B4*-omrade med faglgende bestemmelser:
.Bebyggelsen langs Englandsvej, Amagerbrogade og Christian II's Allé skal op-
fares som sluttet randbebyggelse i hgjst 4 etager med mulighed for udnyttet
tagetage. Husdybden ma i stueetagen hgjst vaere ca. 9 m og i de @vrige etager
ca. 8 m. Mod Sigbrits Allé ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 60, og be-
byggelsen skal opfares som fritliggende punkthuse i hgjst 3 etager med mulig-
hed for udnyttet tagetage. Friarealet skal i videst muligt omfang anlaegges som
opholdsareal.”

Amagerbrogade er udpeget som bydelscenter.

| kommuneplanens hovedstruktur anfgres, at nyt boligbyggeri som udgangs-
punkt skal veere helarsboliger og primaert besta af store familieegnede boliger.
Det fremgar endvidere af kommuneplanens generelle rammer for omrader til
boliger, at der i lokalplaner kan stilles krav om boligernes starrelse samt helars-
status.

Samtidig med lokalplantillaegget er der udarbejdet et kommuneplantillaeg om-
fattende samme omrade.

Kommuneplantillaegget andrer det ovennaevnte B4*-omrade ,,Sigbrits Allé” sa-
ledes, at nybyggeriet muligggres. Endvidere fastlaegges bestemmelser om den
bevaringsveerdige bebyggelse langs Amagerbrogade samt bestemmelser om
omfang af nybyggeri af hensyn til sammenhangen med denne. Ved nybyggeri
skal bebyggelsen langs Amagerbrogade mellem Englandsvej og Christian II's Al-
|é saledes opfares som sluttet randbebyggelse i 5 etager, og der gives mulighed
for udnyttet tagetage. Husdybden ma hgjst veere 10 m. Bebyggelsesprocenten
pa ejendommene matr. nr.ne 15 ai og 15 ay Sundbyvester, Kabenhavn, ma ikke
overstige 135, og bebyggelsen skal opfgres som fritliggende punkthuse i hgjst 4
etager med mulighed for udnyttet tagetage. Friarealet skal i videst muligt om-
fang anlaegges som opholdsareal. For de gvrige ejendomme mod Sigbrits Allé
gzlder B4-rammens maksimale bebyggelsesprocent pa 130.

Lokalplanomradet og kvarteret  Lokalplanomradet ligger op til Amagerbrogade og Englandsvej. Langs Amager-
brogade er bebyggelsen bymaessig og fremtraeder for starstedelen som sam-
menhangende etagebebyggelse med butikker i stueetagen. Den nordlige side
af Englandsvej fremtraeder som en sammenhangende randbebyggelse af for-
skellige typer bebyggelser, mens den sydlige del fra Sigbrits Allé mod vest bestar
af Eberts Villaby med fritliggende bygninger i op til 2%z etage. Eberts Villaby er i
Kommuneplan 2001 udpeget som et omradde med saerlig arkitektonisk vaerdi.
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BAGGRUND FOR LOKALPLANTILLAGGET, fortsat

Den aktuelle ejendom er bebygget med flere erhvervsbygninger i 1-2 etager, der
bruges til salg og reparation af brugte biler. De enkelte bygninger er af mere el-
ler mindre god stand, og store dele af friarealerne bruges til parkeringsplads for
brugte biler.

Det gvrige lokalplanomrade bestar af 2-5%: etagers ejendomme opfert som del-
Den aktuelle ejendom set fra Sighrits vis sluttet randbebyggelse mod Amagerbrogade og pa kortere straekninger

Allé mod nord. langs Englandsvej, Saren Nordbys Allé og Christian II's Allé. Mod Sigbrits Allé
bestar bebyggelsen af starre fritliggende ejendomme i 2-3 etager. samt umid-
delbart syd for de aktuelle grunde af en starre hjgrnebygning i 5% etage med
gavle i skel. Friarealerne til randbebyggelsen er smalle. Pa vestsiden af Sigbrits
Allé ligger der villaer.

Skitseforslag til ny Tegnestuen Vandkunsten har for Kaae Gruppen A/S udarbejdet et skitseforslag
boligbebyggelse til 2 punkthuse i 4%2 etage. Skitseforslaget indeholder 20 boliger pa i alt 1764
o m?, svarende til en gennemsnitlig starrelse pa ca. 88 m2. Bebyggelsen sgges ud-
* formet sa transparent som muligt, hvorfor de naesten kvadratiske bygninger
’ ' . . gennemskaeres af gennemlyste trapperum. De nederste etager udferes i lys far-
. - T ] . ve, mens tagetagen, der er trukket tilbage, beklaedes med zink eller falsede alu-
v) miniumsplader. Vaeggene i trapperummene, de markante altanpartier samt tag
' . h _ i . beklzedes ligeledes med zink eller falsede aluminiumsplader. Der etableres 18
e 2 s} T L parkeringspladser i kaelder.
‘. o %27& . o
) ST A £
Beliggenhedsplan H

Etageplaner Tagplan

Tegninger af projektet. De 20 boliger har alle vestvendte altaner eller terrasser.
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BAGGRUND FOR LOKALPLANTILLAGGET, fortsat

Lokalplanomradet set fra Amager-
brogade mod nord med flere beva-
ringsvaerdige bygninger i 5% etage
med butikker i stueetagen. En udvi-
delse af Amagerbrogade til 25 m’s
bredde ophaeves pa denne straek-

ning.
Lokalplantilleggets avrige I lokalplan nr. 182 er der fastlagt en vejudvidelseslinie langs en straekning af
indhold Amagerbrogade til en bredde pd 25,1 m. Denne foreslas ophaevet, da en udvi-

delse af Amagerbrogade til en sadan bredde pa dette sted ikke anses for forng-
den, idet bydels- og streggaden Amagerbrogade pa den ca. 1,3 km lange
straekning mellem Holmbladsgade og Hgjdevej overvejende har en bredde pa
18,83 m og rummer en raekke bevaringsvaerdige bygninger. Enkelte steder er
gaden bredere i forbindelse med tilbagerykninger ved nybyggeri og flere steder
smallere pa grund af eksisterende aldre bebyggelse. Der foreslas derfor fastlagt
en 18,83 m vejlinie/vejudvidelseslinie, hvorved et flertal af bygningerne i lokal-
planomradet, herunder bygninger med bevaringsvaerdi, bortset fra Amagerbro-
gade 130, kan opretholdes.

For randbebyggelsen langs Amagerbrogade, Englandsvej, Seren Norbys Allé,
Christian Il 's Allé og om hjgrnet mod Sigbrits Allé andres bestemmelserne sale-
des, at bygninger med bevaringsveerdi 3 og 4 fastleegges som bebyggelsesplan.
Der fastlaegges bestemmelser vedrgrende ydre fremtraeden med vaegt lagt pa
streggadesbestemmelser samt seerlige bestemmelser vedrgrende ydre fremtrae-
den for de bevaringsvaerdige bygninger. Nybyggeri i @vrigt skal opferes som
sluttet randbebyggelse i 5 etager med udnyttet tagetage, og permanent fritsta-
ende gavle skal udformes som facader. Husdybden ma ikke overstige 10 m og
skal ved sammenbygning tilpasses naboejendommenes husdybder. Bestemmel-
sen om nedlaeggelse af Sgren Norbys Allé mellem Sigbrits Allé og Amagerbro-
Saren Nordbys Allé set mod Ama- gade ophaves.

gerbrogade. Bestemmelsen om ned- Punkthusbebyggelsen mod Sigbrits Allé kan pa matr. nr. 15 ai, 15 ay og 15 at
leeggelse af Seren Norbys Allé mel- opfares i op til 4% etage, og pa de gvrige matrikler op til 3 etager. Bebyggelses-
fem Sigbrits Allé og Amagerbrogade procenten ma ikke overstige 135 for de aktuelle ejendomme, ikke 130 for matr.

ophaeves. . o o .
nr. 15 at og ikke 90 for de gvrige ejendomme mod Sigbrits Allé. Hgjst 1/3 af
hver grunds areal ma bebygges.
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BAGGRUND FOR LOKALPLANTILLAGGET, fortsat

21. marts kl. 9/ 21. september kI. 10 21. juni kl. 9

21. marts kl. 12/ 21. september kl. 13 21. juni kl. 12

21. marts kl. 16 / 21. september kl. 17 21. juni kl. 16

Skyggevirkning af det aktuelle byggeri. | dia-
grammerne er der ikke vist skyggevirknin-
gen af den eksisterende bebyggelse.

21. juni kl. 19
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BAGGRUND FOR LOKALPLANTILLAGGET, fortsat

Byarkitektonisk vurdering Omradet, hvor der aktuelt gnskes opfart ny bebyggelse, fremstar i dag rodet og
usammenhangende med lave vaerkstedsbygninger af varierende materialer og
kvalitet. Karréen er aldrig blevet feerdigbygget, og der savnes en kvalitativ afslut-
ning. En lukning af karréen med en sluttet randbebyggelse mod Sigbrits Allé vil
af hensyn til friareal- og lysforhold ikke vaere acceptabel. En punkthusbebyggel-
se som skitseret vil fremtraede som en mellemproportional imellem villabebyg-
gelsen og etagehusene langs Englandsvej og Amagerbrogade. Efter opfarelsen
af punkthusene vil kvarteret i hgjere grad fremtraede feerdigt.

Randbebyggelsens friarealer er i dag meget sma, men efter opferelse af den nye
punkthusbebyggelse vil hele karréens friareal kunne anlaegges som faelles friare-
al, og dermed fremsta som et attraktivt faelles opholdsareal med adgang til ba-
de Englandsvej og Sigbrits Allé.

Trafik Amagerbrogade og Englandsvej er henholdsvis bydelsgade og fordelingsgade.
Trafikstejen langs Amagerbrogade vurderes af Miljgkontrollen til at veere i stor-
relsesordenen 69 dB (A) ved naermeste facade. Langs Englandsvej vurderes stg-
jen ved vejskel at vaere i stgrrelsesordenen 67 dB (A). De gvrige gader, der ind-
gar i lokalplanomradet er lokalgader, hvor det aekvivalente trafikstgjniveau skan-
nes at ligge under 60 dB(A).

Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi for et tilfredsstillende stgjniveau for pri-
maere udendgrs opholdsarealer i boligomrader er 55 dB(A) og 30 dB(A) for et
tilfredsstillende indendars.

Virksomheder Miljgkontrollen vurderer, at der ikke findes virksomheder i omradet, der vil vaere
til gene for den pataenkte anvendelse af lokalplanomradet.

Forurening af undergrunden Miljgkontrollen har ingen oplysninger om forurening af jorden eller grundvandet
i omradet. Pa Sigbrits Allé har der ligget autovaerksteder gennem flere ar, hvor-

Den aktuelle ejendom skaemmes af
et plankevaerk mod Sigbrits Allé.
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BAGGRUND FOR LOKALPLANTILLAGGET, fortsat

for det er muligt, at der herfra kan vaere sket forurening af undergrunden.
Derudover er det Miljgkontrollens erfaring, at der mange steder i Kgbenhavn er
en lettere jordforurening, der stammer fra storbyaktiviteter som bl.a. r@g fra
skorstene og udstgdning fra bilerne.

Miljgkontrollen kraever derfor, at der udfares en forureningsundersggelse af de
arealer, hvor der ikke tidligere er udfart undersggelser eller afvaergetiltag, inden
der etableres nye boliger.

Nedsivning af regnvand Lokalplanomradet ligger i et omrade med begraensede drikkevandsinteresser,
hvor nedsivning ikke umiddelbart tillades. Det er imidlertid Kgbenhavns Kom-
munes mal at fastholde grundvandet under byen til drikkevandsformal og til s@-
er og vandlab, jf. Grundvandsplan 2000 for Kgbenhavn Kommune, hvorfor Mil-
jekontrollen efter vurdering af et konkret projekt kan give en tilladelse til nedsiv-
ning af uforurenet regnvand til uforurenet undergrund.

Miljerigtigt byggeri Kgbenhavns Kommune har besluttet, at der skal taenkes , miljgrigtigt” i forbin-
delse med byfornyelse og nybyggeri. Borgerrepraesentationen har i 2001 tiltradt
den revideret udgave af vejledningen , Miljgorienteret byfornyelse og nybygge-
ri”. Kommunen gnsker, at der laegges vaegt pa miljg- og ressourcemaessige for-
hold, nar der bygges, og at der arbejdes for en baeredygtig udvikling i dialog
med befolkningen.

Pjecens emner er: miljgrigtig projektering, vand, varme el/gas, affald, materialer
og granne omrader. Hvert emne indeholder en raekke minimumskrav, anbefalin-
ger og visioner.

Minimumskravene skal falges ved byfornyelse, stattet byggeri og ved kommu-
nalt byggeri, mens private anbefales at hente ideer i pjecen, der udleveres i Mil-

Pjecen , Miljeorienteret byfornyelse

og nybyggeri”, kan bestilles p& Inter- jekontrollen og Plan & Arkitektur. Pjecen indeholder adresser pa kommunale og

nettet, hos Miljokontrollen eller Plan statslige instanser, hvor der kan hentes oplysninger om miljgorienteret nybyggeri.
& Arkitektur.
Fjernvarme Hele Kgbenhavns Kommune er i 1993 fastlagt som fjernvarmeomrade i henhold

til lov om varmeforsyning. Borgerrepraesentationen har samtidigt vedtaget, at
der er tilslutningspligt til fiernvarme for nybyggeri og for bygninger, der far in-
stalleret nyt centralvarmeanlaeg. Starre ejendomme med varmekapacitet pa over
0,25 MW ma kun aftage fjernvarme, og eventuel dispensation fra dette krav
skal gives af Energistyrelsen. Mindre ejendomme er ikke forpligtet til at aftage
fijernvarme, men skal som minimum betale en fast arlig afgift.
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SIGBRITS ALLE"

Lokalplantillzegget omfatter samme omrade som lokalplan nr. 182, hvis opde-
ling i underomrade | og Il fortsat gaelder.

§ |. FORMAL

Lokalplantillaegget skal opdatere bestemmelserne i lokalplan nr. 182 ud fra fal-

gende overordnede hensyn.

- Nye boliger skal i overensstemmelse med kommunens boligpolitik vaere at-
traktive familieegnede helarsboliger.

- Eksisterende arkitektonisk vaerdifuld bebyggelse fastlaegges som bevarings-
vaerdig og indgar i en bebyggelsesplan for omrade | med sluttet randbebyg-
gelse mod Amagerbrogade. Ny randbebyggelse skal med hensyn til hgjde og
husdybde tilpasses den bevaringsvaerdige bebyggelse.

- Det skal sikres, at nybyggeri i omrade | mod Sigbrits Allé tilpasses de eksiste-
rende bebyggelsesforhold i karreen samtidig med, at der tages hensyn til
Eberts Villaby.

- Bevaringsveerdig bebyggelse sikres med retningslinier for ombygning og re-
novering saledes, at de arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter bevares.

- Status for Amagerbrogade er @&ndret fra fordelingsgade til bydelsgade, og en
udvidelseslinie til 25 m’s bredde frafaldes.

- Ved krav om grgnne arealer og traebeplantning, ved brug af naturlige og/el-
ler genanvendelige materialer samt gennem muligheden for etablering af
miljgmaessige servicefunktioner tilstraebes, at det aeldre byomrade udvikles
med starst mulig respekt for miljgrigtige principper, hvor gkologiske tiltag in-
tegreres med arkitekturen og indikerer en baeredygtig by.

§ 2. OMRADE

Stk. 1. Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1 og omfatter ejendomme-
ne matr. nr. 15d, 15¢e, 15f, 15h, 15y, 15ad, 15ai, 15al, 15 an, 15 ao, 15
ap, 15at, 15au, 15av, 15 ay, 15 az, 15 bk, 15 bm, 15 bs, 15 bx, 15 b, 15 s,
15 ¢cx, 15df, 15dv, 15 eh, 15 i, 15 er, 15 es, 15 fd, 15 fe og 165 Sundbyve-
ster, Kebenhavn, og private umatr. vejarealer af Saren Norbys Allé og Sigbrits Al-
lé samt alle parceller, der efter den 1. januar 2004 udstykkes fra de naevnte

ejendomme.
Stk. 2. Lokalplanomradet er opdelt i underomraderne | og Il som vist pa tegning nr. 1.
Stk.1. Omradet fastlaegges til heldrsboliger. Endvidere kan der efter Bygge- og Teknik-

forvaltningens neermere godkendelse indrettes kollektive anlaeg og institutioner
samt andre sociale, kulturelle og miljgmaessige servicefunktioner, der er foreneli-
ge med omradets anvendelse til boliger. Institutioner og lignende ma ikke ind-
rettes over etager med boliger.
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§ 3. ANVENDELSE, fortsat

Kommentar Ved krav om helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boligen til feriebolig. Folkeregistertiimelding pa adressen vil normalt opfylde kra-
vet om heldrsbeboelse.

Stk. 2. For omrade | geelder saerligt:

a) | bebyggelsen langs Amagerbrogade og om hjernet mod de tilstedende veje
fastlaegges stueetagen til publikumsorienterende serviceerhvery, sdsom butik-
ker, restauranter og lignende. Stueetagen ma ikke anvendes til liberale er-
hverv, sdsom pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed, for-
sikringskontorer, klinikker og lignende. Uanset denne bestemmelse kan Byg-
ge- og Teknikudvalget i seerlige tilfaelde, hvor den pagaeldende virksomhed
udgves efter principper, som i saerlig grad er publikumsorienterende, tillade
indretning af sadan virksomhed.
| bebyggelsen mod Englandsvej og Christian II's Allé ma stueetagen foruden
boliger anvendes til publikumsorienterende serviceerhvery, sasom butikker,
restauranter og lignende.

Pa 1. sal i bebyggelsen langs Amagerbrogade og om hjgrnet mod de tilstg-
dende veje, ma der foruden boliger indrettes ovennaevnte erhverv samt andre
serviceerhverv m.v., der er forenelige med anvendelsen til boliger.

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal ma ikke overstige 2.000 m?, og
bruttoetagearealet af den enkelte butik ma ikke overstige 500 m?.

Kommentar Opmeaerksomheden henledes pa, at planlovens § 5f indeholder szerlige regler
om beregning af bruttoetageareal til butiksformal.

b) Nye boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa mindst 85 m?, og
ingen bolig ma vaere mindre end 75 m?. Opdeling af eksisterende boliger ma
kun finde sted ved overholdelse af disse arealkrav. Ved sammenlagning af
eksisterende boliger og indretning af boliger i eksisterende tagetager, skal
disse krav opfyldes i videst mulig omfang.

Boliger for unge, aeldre og personer med handicap samt socialt betingede
bofzellesskaber er, safremt de opfares efter gaeldende lovgivning herom, und-
taget fra bestemmelserne om boligstarrelser.

Stk. 3. For omrade Il gaelder seerligt:
Nye boliger skal have et bruttoetageareal pa mindst 100 m2.

Kommentar | henhold til lokalplan nr. 182 ma der maksimalt indrettes 2 familieboliger i hver
bygning.

§ 4.VEJFORHOLD

Stk. 1 Mod Amagerbrogade opretholdes/fastlaegges en 18,83 m-vejlinie/vejudvidelses-

linie, som vist pa tegning nr. 1.
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§ 4. VEJFORHOLD, fortsat

Stk. 2 Mod Sgren Nordbys Allé opretholdes de eksisterende vejlinier, og der fastleegges
18,83 bebyggelsesregulerende byggelinier som vist pa tegning nr. 1.

§ 5. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 1 For randbebyggelsen i omrade | gaelder:
a) Den pa tegning nr. 2 med sort farve viste bevaringsvaerdige bebyggelse ma
ikke nedrives uden Bygge- og Teknikudvalgets seerlige tilladelse.
b) Den i pkt. a. naevnte bebyggelse fastlaegges sammen med det med skra skra-
vering pa tegning nr. 2 viste nybyggeri som bebyggelsesplan.

Kommentar: Hvis den bevaringsveerdige bygning Amagerbrogade 130/Sgren Nordbys Allé 2
matte blive nedrevet, forudsaettes Amagerbrogades 18,83 m vejudvidelseslinie
og Sgren Nordbys Allés 18,83 m bebyggelsesregulerende byggelinie respekteret.

¢) Ny bebyggelse skal opfares i 5 etager med udnyttet tagetage.

d) Stueetagen skal have en hgjde pa 3,5-4 m i forhold til terraen.

e) Husdybden ma ikke overstige 10 m. Ved sammenbygning i skel skal husdyb-
den tilpasses husdybden pa naboejendommene.

Kommentar: Gennemfarelse af den fastlagte bebyggelsesplan i omrade | indebaerer, at be-
byggelsesprocenten for enkeltejendomme vil vaere fra ca. 140 til ca. 430.

Stk. 2 For omradet bag randbebyggelsen i omrade | gaelder:

a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 90 for ejendommene matr. nr. 15 bs,
15 ¢x, 15 df, 15 az og 15 dv ibid., ikke 130 for ejendommen matr. nr. 15 at
ibid. og ikke 135 for ejendommene matr. nr. 15 ai og 15 ay ibid. Hgjst 1/3 af
hver grunds areal ma bebygges.

b) Bebyggelse skal opfares som fritliggende punkthuse. P& ejendommene matr.
nr. 15 ai og 15 ay ibid., kan der opfares 2 punkthuse og pa de avrige ejen-
domme ét punkthus. Husene skal opfares med facade i den fastlagte bebyg-
gelsesregulerende byggelinie.

) Bebyggelse kan opfares i op til 3 etager for ejendommene matr. nr. 15 bs,

15 cx, 15 df, 15 az og 15 dv ibid. og op til 4%2 etage pa ejendommene matr.
nr. 15 ai, 15 ay og 15 at ibid.

d) For bebyggelse i 3 etager ma gesimshgjden ikke overstige 9 m og bygnings-
hejden ikke 12 m, og for bebyggelse i 4%: etage ma gesimshgjden ikke over-
stige 13 m og bygningshgjden ikke 16 m.

e) Husdybden ma ikke overstige ca. 12,5 m, og facadeleengden ma ikke oversti-
geca. 15m.

§ 6. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

Stk. 1. For omrade | gaelder:
a) Ny bebyggelse skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens godkendelse udfor-
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§ 6.BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN, fortsat

mes i et nutidigt formsprog ud fra en overordnet arkitektonisk idé.
Bygningsoverflader skal fremsta i naturlige og/eller genanvendelige materia-
ler, sdsom tegl, natursten, beton, trae, metal, og glas. Metaloverflader ma ik-
ke veere reflekterende. Vinduer skal udfgres med klart planglas.

Mod Amagerbrogade og om hjgrnerne mod sidevejene skal facaden opdeles i
enheder, hvis leengde ikke ma overstige 40 m, og hvis udformning skal ske med
passende variation i overensstemmelse med gadebilledets karakteristika.

Tage skal udformes som sadeltage, manzardtage eller kebenhavnertage og be-
klzedes med tegl eller skifer. Anden tagudformning og beklaedning kan tillades,
safremt det efter Bygge- og Teknikforvaltningen sken tilfgrer bebyggelsen og ga-
debilledet saerlige arkitektoniske kvaliteter. Opgange skal have adgang til begge
facader. Alle boliger skal forsynes med opholdsaltaner eller terrasser. Opholdsalt-
aner mod gaden skal udfgres halvt indeliggende, eventuelt som integreret del af
et altan/karnapmotiv. Bygningsfremspring ma her ikke overstige 1 m.

Mod Sibrits Allé skal bebyggelsen fremtreede med et varieret facadeudtryk,
hvor bygningsfremspring, forskydninger i bygningskroppen og skift mellem
tunge, lette og transparante partier understreger et vertikalt udtryk og frem-
star som integrerede dele af arkitekturen. Altaner skal udformes som halvt in

deliggende og fortrinsvis placeres i punkthusenes hjgrner. Fremspringet ma
ikke overstige 1,5 m. Altanvaern skal fremtraede lette og transparente. | tag-
etagen kan altanvaernet fremtraede lukket, safremt det er en del af facaden.
Tagetagen kan udformes som tilbagerykket penthouseetage med fladt tag el-
ler pyramidetag med lav haeldning. Tilbagerykningen skal vaere mindst 2 m.
Safremt facaden fares op som altanvaern, skal tilbagerykningen vaere mindst
1,5 m. Tag og facade pa penthouseetage skal fremtraede i lette materialer.
Bygge- og Teknikforvaltningen kan tillade andre tagudformninger, safremt
det tilfgrer bebyggelsen saerlig arkitektoniske kvaliteter.

b) Permanent fritstdende gavle og bagvanter skal behandles som facader og
forsynes med vinduer, franske altaner og lignende efter Bygge- og Teknikfor-
valtningens godkendelse.

¢) Tekniske anlaeg og installationer pa tag samt tagterrasser skal udformes sale-
des, at de efter Bygge- og Teknikforvaltningens sk@n fremtraeder tilpasset
tagudformningen i @vrigt og som integrerede dele af bygningens arkitektur.

d) Butiksfacader skal fremsta med udstillingsvinduer. Vinduer ma ikke tilmures
eller blaendes ved tilklaebning eller lignende saledes, at de far karakter af fa-
cadebeklaedning. Der ma ikke etableres sammenhangende butiksfacader,
der raekker ud over den enkelte facadeenheds lzengde.

e) Skiltning, reklamering og facadebelysning samt opsaetning af markiser, solaf-
skaermning og andet facadeudstyr ma ikke finde sted uden Bygge- og Tek-
nikforvaltningens tilladelse og skal med hensyn til placering, omfang, materi-
aler, farver, skrifttyper og lignende udformes saledes, at der opnas en god
helhedsvirkning i forhold til den pagaeldende bygnings arkitektoniske frem-
treeden i gadebilledet.

Facadebelysning og lignende ma ikke ved blaending eller reflekser vaere til
ulempe for omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gadebilledets ka-
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§ 6.BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAEDEN, fortsat

rakter eller den pageeldende bygnings arkitektoniske udtryk. Der ma ikke op-
saettes signboards, lysaviser eller reklameskilte med lgbende eller blinkende
effekt.

f) Antenner, herunder paraboler, ma alene placeres pa tag sa diskret som mu-
ligt og under hensyntagen til bygningens arkitektoniske udtryk.

Stk. 2. For den fastlagte bevaringsvaerdige bebyggelse i omrade | gaelder seerligt:

a) Facadeandringer skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens skan tilvejebringe
en god helhedsvirkning i forhold til den pagaldende facades arkitektoniske
saerpraeg, herunder i forhold til karakteristiske lodrette og vandrette inddelin-
ger af facaden. Endvidere skal arkitektoniske detaljer, sdsom gesimser, band,
vindues- og dgrindfatninger og lignende udformes med respekt for den pa-
gaeldende bygnings arkitektur og byggeskik. Facader i blank mur ma ikke
overfladebehandles.

b) Tarne, spir og karnapper skal bevares eller retableres som oprindeligt.

) Vinduer skal ved udskiftning erstattes med sidehaengte udadgaende danne-
brogsvinduer af trae og de deraf afledte typer. Oprindelige vinduer af anden
type skal dog respekteres.

d) Opholdsaltaner og tagterrasser ma kun etableres mod gardsiden.

e) Ved indretning af beboelse i tagetagen skal denne forsynes med kviste eller
lignende opbygninger mod gade, tilpasset bygningens arkitektur og facade-
rytme. Udformningen skal godkendes af Bygge- og Teknikforvaltningen.

§ 7. FORANSTALTNINGER MOD FORURENINGSGENER

Bebyggelse og primaere opholdsarealer skal efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens naermere godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav,
placeres, jf. dog § 5, stk. 1, udfares og indrettes saledes, at beboere og brugere
i forngdent omfang skaermes mod stgj og anden forurening fra vej. Det inden-
dars stgjniveau i lokaler til administration, liberale erhverv, undervisning og lig-
nende ma ikke overstige 65 db(A).

§ 8. RETSVIRKNINGER

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i
strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes anvendelse
kan opretholdes, hvis savel bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i
givne byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 9. SERVITUTBORTFALD

Stk. 1. Lokalplantillzegget ophaever falgende bestemmelser i lokalplan nr. 182, tinglyst
den 21. november 1991.
§ 1, ,Amagerbrogade og” i 6. ,at” —punkt.
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§ 9. SERVITUTBORTFALD, fortsat

§3

§ 4, stk. 1 og stk. 2

§ 5, stk. 1 og stk. 2

§ 6, stk. 1

§7

Tegning nr. 25.890 erstattes af lokalplantillaeggets tegning nr. 1 og 2, og teg-
ning nr. 25.899 udgar.

Stk. 2. Lokalplan nr. 158 tinglyst den 26 oktober 1990 ophaeves for sa vidt angar ejen-
dommene matr. nr. 15 e, 15 an og 165 samt dele af ejendommene matr. nr.
15d,15f, 15h, 15y, 15 ad, 15 al, 15 ao, 15 ap og 15 au Sundbyvester, Kg-

benhavn.
Kommentarer af generel Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udgave af planloven
karakter trykt som lovbekendtggrelse nr. 763 af 11. september 2002.

Pataleret

Bygge- og Teknikforvaltningen i Kgbenhavns Kommune har pataleret for over-
traedelse af bestemmelserne i lokalplanen.

Dispensationer

| henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmelser i en
lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensationer meddeles af Bygge- og Teknikudvalget i Kgbenhavns Kommune.

Fortidsminder

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfare pabud om midler-
tidig standsning af arbejdet i henhold til lov om museer mv. § 26 (beskyttelse af
jordfaste fortidsminder). Opmarksomheden henledes pa, at Kabehavns Bymu-
seum som repraesentant for Kulturarvstyrelsen bgr kontaktes i god tid, forinden
et jordarbejde pabegyndes saledes, at en forundersggelse kan ivaerksaettes med
henblik pa at imedega pabud om midlertidig standsning af arbejdet.

Andre myndigheder

| forbindelse med at dele af lokalplanomradet skifter anvendelse til beboelse,
skal Miljgkontrollen sages om tilladelse i henhold til jordforureningslovens § 8,
stk. 2, inden bygge- og anlaegsarbejder pabegyndes.

Bortskaffelse af forurenet overskudsjord skal anmeldes til Miljgkontrollen og
bortskaffes i henhold til Regulativ for anvisning af forurenet jord i Kgbenhavns
Kommune.

Miljgkontrollen kan efter forudgaende undersggelser og vurdering af et konkret
projekt for nedsivning af forurenet regnvand til uforurenet undergrund give tilla-
delse til nedsivning af regnvand.
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TEGNING NR. |
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TEGNING NR. 2
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Kobenhavns Kommune

Lokalplan nr. 182

Lokalplan for omradet begraenset af Englands-
ve}, Amagerbrogade, Christian II’s Allé samt gstli-
ge skel af ejendommene matr.nr.ne 15 bz, 15 ek,
15db,15dy,15 da, del af Sgren Norbys Allé, 15 bn,
15 dgq, 15 bp og 15 bg Sundbyvester, Kgbenhavn.

I henhold til lov om kommuneplanlegning
(lovbekendtgerelse nr. 391 af 22. juli 1985) fastseet-
tes herved fglgende bestemmelser for omradet:

§ 1. Formal

Formélet med lokalplanen er:

at muligggre opfarelse af nybyggeri pa ejendom-
men Amagerbrogade 142-146 udformet som en
fortseettelse af den eksisterende randbebyggel-
se, sdledes at der opnas en arkitektonisk hel-
hedsvirkning af aktuelle fornyelser i omradet
under hensyntagen til Amagerbrogades gade-
billede, idet hovedparten af randbebyggelsen
mod Amagerbrogade og bebyggelsen langs Sig-
brits Allé forventes opretholdt i en leengere
arrazekke,

at fastleegge omradet til boligformal,

at opretholde Amagerbrogades karakter af bu-
tiksstrgg, idet stueetagen langs Amagerbroga-
de kun m4 anvendes til butikker og lignende, og
1. salen kan anvendes til serviceerhverv eller
boligformal,

at fastleegge retningslinier for bebyggelsens om-
fang, udformning og placering, siledes at der
opnis et rimeligt samspil mellem randbebyg-
gelsen mod Amagerbrogade, der virker som en
stgjskeerm, og den dbne bebyggelse langs Sig-
brits Allé, hvis grgnne prag fastholdes,

at skabe mulighed for bedre friarealforhold, idet
der forudsaettes etableret feelles friarealanleg
for hele omriadet mellem Amagerbrogade og
Sigbrits Allé,

at fastlegge de fremtidige vejlinier i omradet un-
der hensyn til Amagerbrogades og Englandsvejs
status af fordelingsgader, siledes at der gives
mulighed for en forbedring af trafikafviklingen
ved krydset Amagerbrogade/Englandsvej/@re-
sundsvej,

at opretholde den karakteristiske allébeplantning
pa Sigbrits Allé og Sgren Norbys Allé,

at ophave byplan nr. 13 for de ejendomme og
vejarealer, som omfattes af lokalplanen.

§ 2. Omrade

Stk. 1. Lokalplanomradet afgrenses som vist
pa vedheaftede tegning nr. 25.890 og omfatter
ejendommene matr.nr.ne 15 d, 15 ¢, 15 f, 15 A,
15u,15y,15ad, 15 ai, 15 al, 15 an, 15 ao, 15 ap,
15at,15au,15av,15ay,15az,15bk,15bm,15 bs,
15 bx,15 bee, 15 ¢s, 15 ¢x,15df,15dv,15eh, 15 ei,
15 er, 15 es, 15 fd, 15 fe og 165 Sundbyvester,
Kgbenhavn, og private umatr. vejarealer af Sgren
Norbys Allé og privat umatr. vejareal af Sigbrits
Allé samt alle parceller, der efter 1. marts 1989
udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Stk. 2.  Lokalplanomradet opdelesiunderom-
raderne I og II som vist pa tegning nr. 25.890.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1.
formal.

Der kan efter Magistratens nzrmere godken-
delse opfares eller indrettes bebyggelse til mindre
kollektive anlaeg og institutioner - herunder vug-
gestuer og bgrnehaver - samt andre sociale service-
funktioner, der naturligt finder plads i et boligom-
rade.

Omraderne I og II fastlaegges til bolig-

Stk. 2. For omrade I gzelder:

a) I bebyggelsen mod Amagerbrogade og Eng-
landsvej fastleegges stueetagen til publikums-
orienterede serviceerhverv, sdsom butikker, res-
tauranter og lignende. Stueetagen mod Ama-
gerbrogade ma ikke anvendes til liberale er-
hverv, sdsom pengeinstitutter, advokat- og
ejendomsmaeglervirksomhed, forsikringskon-
torer, klinikker og lignende.

P4 1. sal i bebyggelsen mod Amagerbrogade og
Englandsvej samt i stueetagen i bebyggelsen
mod Christian II’s Allé mé der foruden boliger
indrettes butiks- og kontorlokaler og lignende,
der efter Magistratens skgn naturligt kan ind-
passes i et boligomrade.

Magistraten kan tillade, at stueetagen i bebyg-
gelsen mod Sigbrits Allé anvendes til liberalt
erhverv og lignende (ikke butikker). Virksom-
hederne ma ikke sendre omradets praeg af bo-
ligomrade.



Der ma ikke udgves virksomhed, som efter Ma-
gistratens skegn er til ulempe for de omboende.

b) Nyt lejlighedsbyggeri skal indrettes overvejen-
de med familieboliger.

¢) Magistraten kan i sarlige tilfeelde, hvor den
pageeldende virksomhed udgves efter princip-
per, som i seerlig grad er publikumsorientere-
de, tillade indretning af liberale erhverv.

Stk. 3. For omrade 11 gzlder:

Magistraten kan tillade, at ca. 1/3 af beboelses-
bygningens etageareal anvendes til liberalt er-
hverv og lignende (ikke butikker) i tilknytning til
beboelse. Erhvervet mé ikke eendre omradets praeg
af boligomrade.

Der ma ikke udgves virksomhed, som efter
Magistratens skgn er til ulempe for de omboende.

§ 4. Vejforhold og byggelinier

Stk. 1. Den med priksignatur pi tegning
nr. 25.890 viste del af Sgren Norbys Allé kan
nedleegges som vej og skal anlaegges med offentlig
passagemulighed.

Stk. 2. Mod Amagerbrogade fastlegges pa
streekningen mellem Englandsvej og matr.nr.
15 e Sundbyvester, Kghenhavn, en vejudvidelses-
linie i en afstand af op til 25,10 m fra modstdende
vejlinie som vist pa tegningen.

Pa streekningen syd herfor opretholdes de eksi-
sterende vejlinier undtagen pa matr.nr.ne 15an,
15 ao og 15 u Sundbyvester, Kgbenhavn, hvor der
fastleegges en vejudvidelseslinie som vist pa teg-
ningen.

Stk. 3. ModEnglandsvej fastleegges pa streek-
ningen mellem Amagerbrogade og Sigbrits Allé en
vejudvidelseslinie i forleengelse af Bresundsvejs
sydlige vejlinie som vist pd tegningen.

Pa straekningen vest for Sigbrits Allé fastlaeg-
ges en vejudvidelseslinie 1 en afstand af 25,00 m
fra modstiende vejlinie ligeledes som vist pa teg-
ningen.

Stk. 4.  Mod Sigbrits Allé, Sgren Norbys Allé
- jfr. dog stk. 1 - og Christian II’s Alié opretholdes
de eksisterende vejlinier, og der fastlagges
18,83 m bebyggelsesregulerende byggelinier som
vist pa tegningen.

Stk. 5.  Der fastleegges 5 m hjgrneafskaering
mod Englandsvej/Amagerbrogade, Englandsvej/
Sigbrits Allé og 3 m hjgrneafskeering mod Chris-
tian II’s Allé/Amagerbrogade.

Eksisterende fastlagte hjgrneafskeeringer mod
Saren Norbys Allé (vestlige del)/Sigbrits Allé og
Christian II’'s Allé/Sigbrits Allé opretholdes.

Stk. 6. Traeer, der indgar i allébeplantningen
pa Sigbrits Allé og Sgren Norbys Allé, mé ikke
feldes uden Magistratens serlige tilladelse.

Nyplantning af traeer pa Sigbrits Allé og Sgren
Norbys Allé mé kun ske med henblik pa retablering
af allébeplantningen.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. For randbebyggelsen i omrdade I galder:

a) Bebyggelse skal opferes som sluttet randbebyg-
gelse i de fastlagte byggelinier (vejudvidelsesli-
nier) inden for det pa tegning nr. 25.890 viste
byggefelt.

b) Bebyggelse skal opfares i 4 etager med udnyttet
tagetage. Hgjden af en eventuel trempel ma ikke
overstige 1 m og skal dimensioneres under hen-
syntagen til gadebilledet, jfr. tegning nr. 25.899,
snit A.

¢) Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige ca. 18 m.
Nar arkitektoniske hensyn ggr det pakraevet,
kan Magistraten dog tillade en hgjde pa op til ca.
19 m.

d) Gesimshgjden ma ikke overstige ca. 13 m.

e) Stueetagen mod Amagerbrogade skal i facaden
fremtreede med en etagehgjde pd mellem ca.
3,3 mog ca. 3,6 m.

f) Husdybden i stueetagen ma ikke overstige ca.
9 m og i de gvrige etager ca. 8 m.

g) Ved opfgrelse af bebyggelse pa nedlagt areal af
Sgren Norbys Allé skal der etableres en portab-
ning mod Amagerbrogade.

h) Uanset de i stk. 1, pkt.erne a) og f) optagne

bestemmelser om bebyggelsens placering og hus-
dybde skal bebyggelse pa hjgrnet af Sigbrits Allé/
Englandsvej, safremt denne fornyes selvstzen-
digt for bebyggelsen beliggende pa naboejen-
dommen matr.nr. 15 f Sundbyvester, Kaben-
havn, opferes som et kvadratisk punkthus med
en facade mod Englandsvej og Sigbrits Allé pa ca.
12 m.
Denne bebyggelse skal efter Magistratens neer-
mere bestemmelse sammenbygges med bebyg-
gelsen pa naboejendommen ved dennes fornyel-
se.

1) Bestemmelserneide foranstdende punkter tilsi-
desaetter bygningslovgivningens bestemmelser
om bebyggelsens hgjde og afstand i forhold til
naboskel.

Stk. 2. For omrdadet bag randbebyggelsen i
omrade I galder:

a) Bebyggelse pa ejendommene matr.nr.ne 15 at,
15 bs, 15 ¢x, 15 df, 15 az og 15 dv Sundbyvester,
Kgbenhavn, skal opfgres som fritliggende punkt-
huse med facade i den fastlagte bebyggelses-
regulerende byggelinie, jfr. tegning nr. 25.890.



b) Bebyggelsen skal opfgres i mindst 2 etager og
hgjst 3 etager med mulighed for udnyttet tag-
etage, jfr. tegning nr. 25.899, snit B.

¢) Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige ca. 14 m.

d) Gesimshgjden m4 ikke overstige ca. 10 m.

e) Husdybden ma ikke overstige ca. 12 m.

f) Facadel®engden mé ikke overstige ca. 14 m.

g) Bebyggelsesprocenten m4 ikke overstige 60, og
kun 1/4 af hver grunds areal ma bebygges.

h) Bebyggelsens hgjde maikke overstige afstanden
til anden bebyggelse indenfor omradet bag
randbebyggelsen mod Amagerbrogade.

Stk. 3. For hele omrdde I geelder:

a) Boliger skal i videst muligt omfang forsynes
med opholdsaltaner.

b) Der kan efter Magistratens nsermere godken-
delse opfgres enkelte mindre udhuse og lignen-
de.

Stk. 4. For omrade II geelder:

a) Bebyggelse skal opfgres som fritliggende villa-
bebyggelse med maksimalt 2 familieboliger i
hver bygning.

b) Bebyggelse skal opfgres i hgjst 2 etager med
mulighed for udnyttet tagetage, jfr. tegning
nr. 25.899, snit C.

¢) Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 40, og
kun 1/3 af hver grunds areal ma bebygges.

Stk. 5. For hele lokalplanomrddet gzelder:

Arbejder, der forudssetter udgravning i grun-
den, kan medfare pabud om midlertidig stands-
ning af arbejdet i henhold til lov om museer med
videre § 26 (beskyttelse af jordfaste fortidsminder).

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtrzseden

Stk. 1. For omrdde I gzlder:

a) Tage pa bebyggelse mod Englandsvej, Ama-
gerbrogade og Christian IT’s Allé skal udformes
som symmetriske sadeltage med en tagheld-
ning pa 40-50 grader eller som kgbenhavnerta-
ge og ma forsynes med kviste, tarne og lignende
efter Magistratens nermere godkendelse.

b) Tage pa ny bebyggelse pa hjgrnet af Sigbrits
Allé og Englandsvej skal udformes som

dobbeltvalmede tage eller som pyramidetage og
ma forsynes med kviste, tdrne og lignende efter
Magistratens nermere godkendelse.

¢) Tage pa ny bebyggelse mod Sigbrits Allé skal
udformes som symmetriske sadeltage eller med
en anden tagform med skra tagflader. Gavle
skal udformes med valm. Udformningen skal
godkendes af Magistraten.

d) Facadeenheder mod Amagerbrogade méa ikke
overstige ca. 40 m.

Stk. 2. For omraderne I og Il geelder:

a) Bygningernes materialer, udformning, farve
og gvrige ydre fremtreeden skal efter Magistra-
tens skgn vaere samstemmende med omgivel-
serne og omradets karakter, og eksisterende
bebyggelse m4 i nevnte henseender ikke s&nd-
res uden Magistraten tilladelse.

b) Ibrugtagning af bebyggelse kan efter Magi-
stratens nsermere bestemmelse betinges af eta-
blering af fellesantenneanleg - hvis placering
og udformning skal godkendes af Magistraten -
eller tilslutning til et godkendt felles-
antenneanleeg.

¢) Ingen form for skiltning ma finde sted uden
Magistratens godkendelse.

§ 7. Foranstaltninger mod forurenings-
gener®

Bebyggelse og primeere opholdsarealer skal ef-
ter Magistratens naermere godkendelse i overens-
stemmelse med miljgmyndighedernes krav place-
res, jfr. dog § 5, stk. 1 a), udfgres og indrettes,
sdledes at beboere og brugere i forngdent omfang
skaermes mod stgj og anden forurening fra vej. Det
indendgrs stgjniveau i lokaler til administration,
liberale erhverv og lignende mé ikke overstige
35 dB(A).*¥

§ 8. Kollektiv varmeforsyning

Bebyggelse méa ikke uden Magistratens tilladel-
se tages 1 brug, for bebyggelsen er tilsluttet et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg efter Magistra-
tens anvisning.

* Opmaerksomheden skal henledes pa, at dele af lokalplanomradet er tidligere erhvervsgrunde, hvor man har erfaring for, at
forurening afundergrunden kan have fundet sted. Ved konstatering af forurening afjord med olie- og kemikalieaffald skal der,i henhold
til bekendtggrelse nr. 121 af 17. marts 1976 om kemikalieaffald og bekendtggrelse nr. 410 af 27. juli 1977 om olieaffald m.v., ske
indberetning til Magistraten (Miljgkontrollen). Bortskaffelse af forurenet jord skal ligeledes i henhold hertil ske efter Miljgkontrollens

anvisninger.

) Jfr. Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984 om “Trafikstgj i boligomrader”.



§ 9. Ubebyggede arealer

Stk. 1. For omréade I gaelder:

a) Det ubebyggede areal skal i videst muligt om-
fang anleegges som opholdsarealer, herunder
legepladser, efter Magistratens neermere god-
kendelse.

b) Som betingelse for ibrugtagning af bebyggelse
kan Magistraten stille krav om, at primere
opholdsarealer pa ejendommene matr. nr.ne 15
ai og 15 ay Sundbyvester, Kgbenhavn, skeer-
mes mod stgj fra vej ved opfgrelse af en mureller
lignende.

¢) Parkeringsdakningen skal vaere af stgrrelses-
ordenen 1 parkeringsplads pr. 100 m? etageare-
al.

Parkering ma ikke indrettes pa terrzen.
Parkering kan indrettes i underjordisk anleg
eller eventuelt andetsteds i kvarteret efter
Magistratens neermere bestemmelse.

d) Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg skal
efter Magistratens nsermere bestemmelse ind-
ga i feellesanleeg.

Stk. 2. For omrade 11 geelder:

a) Friarealet incl. arealet foran den fastlagte
bebyggelsesregulerende byggelinie skal anlaeg-
ges og vedligeholdes som have.

b) Forhaverne skal hegnes sarskilt med et for
kvarteret passende hegn efter Magistratens
narmere godkendelse.

¢) Parkeringsdekningen skal veere 2 parkerings-
pladser til hver bygning.

Stk. 3. For omraderne I og I gaelder:
Traeer skal bevares i videst muligt omfang.

§ 10. Matrikulsere forhold m.v.

Efterhanden som forholdene gor det pakraevet,
ma der i overensstemmelse med lovgivningens
regler foretages sddanne omlagninger af ejen-
domsgraenser og andre foranstaltninger, som efter
Magistratens skgn mé anses for ngdvendige til
gennemfgrelse af den fastlagte bebyggelse.

§ 11. Eksisterende forhold

Lokalplanens bestemmelser skal ikke veere til
hinder for bibeholdelse af den eksisterende bebyg-
gelse og dennes udnyttelse, forudsat at savel den-
ne bebyggelse som udnyttelsen ikke strider mod de
i givne byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt
er lovlig.

§ 12. Pataleret
Kgbenhavns Magistrat har péataleret for over-
treedelse af bestemmelserne i neerverende lokal-
plan.
§ 13. Dispensationer
Den samlede Magistrat kan indrgmme saddanne
dispensationer fralokalplanens bestemmelser, som
ikke vil veere i strid med principperne i planen.
§ 14. Servitutbortfald
Byplan nr. 13, tinglyst den 18. juli 1947 og

senere, ophaves, for sa vidt angér de aflokalplanen
omfattede ejendomme og vejarealer.

Narvaerende lokalplan med indhaeftede planer nr.ne 25.890 og 25.899 er vedtaget af Borgerreprasen-
tationen i mgdet den 13. december 1990 og endeligt bekendtgjort den 13. februar 1991.

Kpbenhavns Magistrat, Overborgmesterens Afdeling, den 21. november 1991.

p.o.v.

Per Krogh

/Klavs Bjerring
fuldmeegtig

KOBENHAVNS BYRET
Indfert den 21/11-1991
lyst under nr. 86975-87007
Ulla Buchardt



1 | %
50 0

mmm GRANSE FOR LOKALPLANOMRADE

—-=— GR/AENSE MELLEM UNDEROMRADER [N BYGGEFELT
- ——— VEJUDVIDELSESLINIER

-------- BEBYGGELSESREGULERENDE

BYGGELINIE

e o o OFFENTLIG PASSAGEMULIGHED

VEJAREAL DER KAN NEDLAGGES

EMNE MAL JOUR. NR.
LOKALPLAN 1:2000 PD.1007
KVARTER TEGN. DATO TEGN. NR.
SUNDBYVESTER, KOBENHAVN 2-5-89 25.890

RADHUSET - 1599 KOBENHAVN V

OVERBORGMESTERENS AFDELING - PLANDIREKTORATET




PRINCIPSNIT OG PRINCIPIEL ANVENDELSE

C B
FRITLIGGENDE VILLABEBYGGELSE PUNKTHUSBEBYGGELSE
MOD SIGBRITS ALLE MOD SIGBRITS ALLE

|

A

RANDBEBYGGELSE MOD
AMAGERBROGADE

T T Evt. bolig
A [
b4
Bolig g
e Evt. bolig a e
e N o
! g g B F
) 2 Bok " FELLES = N g
Evt. bolig 8 9 = OPHOLDS ®
S = AREALER m Bolig/kontor
Bokg ’=_l Bokig - 5 Butik
=
= »
o
I Bokig l R Bolig/Lib. erhv. l l 2 Butik AMAGER-
) I - SIGBRITS ALLE ]
Pl H . HUSDYBDE .
N 18,83M €— MAX HUSDYBDE CA. 12M—¥ i Ik' MAEXTAGEH ;" -'!
| BEBYGGELSES REGULERENDE BYGGELINIE | FACADEL/ZENGDE MAX. 14M | F— MAX HJSDVBDE—‘H
STUE 9M
1 + | - } + 1 FACADEENHED MAX. 40M
10 5 0 10 20 30m
EMNE MAL JOUR. NR.
PRINCIPSNIT PD.1007
KVARTER TEGN. DATO TEGN. NR.
SUNDBYVESTER, KOBENHAVN 2-5-89 25.899

OVERBORGMESTERENS AFDELING - PLANDIREKTORATET
RADHUSET - 1599 KOBENHAVN V






